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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PAI TU Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 618/QD-UBND BPai Tu, ngay 09 thang 02 nam 2021
QUYET PINH

V& viéc Phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dyng Khu du lich nghi duéng
qube té 5 sao HO Nii Coe, xd Tan Thai, huyén Dai Tir

UY BAN NHAN DAN HUYEN DAI TU

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phuong ndm 20135,

Can cur Luat Xay dung nam 2014;

Can cir Lugt so6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 cua Quéc héi Swa doi,
b6 sung mét sé diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach; ‘

Cdin cit Ludt sé 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cua Quéc héi sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua Ludt Xdy dung;

Can cit cdac Nghi dinh cua Chinh Phu: 56 44/2015/ND- CP ngay 06/5/2015
Quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung; so 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 Sua doi, bé sung mét sé diéu cia Nghz dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va
Nghz dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung
vé quy hoach xdy dung;

Can cir cac Thong tw cua Bg Xdy dung: sé6 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 Quy dinh vé hé so cua nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung ving,
quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thiy, $6 20/2019/TT-
BXD ngay 31/12/2019 Hudng dan xdc dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dung
va quy hoach do thi; so 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 Ban hanh Quy chudn
ky thudt quoc gia vée Quy hoach xdy dung; so 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016
Ban hanh Quy chuan ky thudt quoc gia vé Cdc cong trinh ha tang ky thuat, 56
01/2020/TT-BXD ngay 06/4/2020 ban hanh Quy chudn ky thudt quéc gia vé An
toan chay cho nha va cong trinh;

Can cir cde Quyét dinh cua UBND tinh Thdi Nguyén: so 04/2017/QD-
UBND ngay 15/02/2017 Ban hanh Quy dinh mot so ngi dung vé quan 1y dy dn
dau tw va xdy dung; quan ly vé déu thau st dung von nha nweée trén dia ban tinh
Thai Nguyén; sé 3868/0P-UBND ngay 03/12/2020 Chi truong dau tw du dn
Khu du lich nghi duéng quéc té 5 sao Ho Niii Céc tai xa Tan Thdi, huyén Pai
Tw, tinh Thdi Nguyén cho Cong ty ¢6 phan Flamingo Holding Group thuc hién;

Can cir Cong van so 408/SXD—QHK /3 ngay 08/02/2021 cua So Xdy dung
tinh Thdi Nguyén ve viéc tham gia y kién dé an quy hoach chi tiét khu du lich
nghi dudng quoc té 5 sao Ho Niii Coc, xa Tan Thdi, huyén Dai Ti;

Can cur cac Quyet dinh ciia UBND huyén Pai Tir: s6 6398/0D-UBND
ngay 25/11/2020 vé viéc Phé duyét Quy hoach phdn khu ty l¢ 1/2000 khu nha o
két hop du lich nghi du'o‘ng Quoc té 5 sao. Hé6 Nii Céc xa Tan Thdi, huyén Pai
Tie; 56 2946/QD-UBND ngay 19/6/2020 vé viéc phé duyét chi phi ldp Quy hoach
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chi tiét xdy dung Khu du lich nghi dudng quéc té 5 sao Ho Niii Céc, xd Tan
Thdi, huyén Dai Tir; s6 3216/QD-UBND ngay 30/6/2020 vé viéc phé duyét ké
hoach lwa chon nha thau lap Quy hoach chi tiét xdy dung Khu du lich nghi
dudng quoc té 5 sao Ho Niii Cée, xa Tan Thdi, huyén Dai Tu; 50 4408/QD-
UBND ngay 18/8/2020 vé viéc phé duyét chi dinh thau goi thau tu van lgp Quy
hoach chi tiét xdy dung Khu du lich nghi dudng quoc té 5 sao Ho Niii Coc, xd
Tan Thai, huyén Dai Tir; s6 4704/0P-UBND ngay 07/9/2020 vé viéc phé duyét
nhiém vy, phuong dn ky thudt khao sat dia hinh phuc vu lap do dn Quy hoach
chi tiét xdy dung Khu du lich nghi dudng quoc té 5 sao Ho Nui Cée, xa Tan
Thdi, huyén Pai Tir; s6 130/0D-UBND ngay 14/01/2021 vé viéc Phé duyét
nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung Khu du lich nghi dudng quéc té 5 sao Ho
Nii Cée, xd Tan Thdi, huyén Dai Ti;

Can cit Cong van sé6 1886/UBND-KT&HT ngay 30/12/2020 ciia UBND
huyén Pai Tir vé viéc ban giao chu dau tw thyee hign Quy hoach chi tiét xdy dung
Khu du lich nghi dudng quéc té 5 sao Ho Nuii Céc, xa Tan Thdi, huyén Dai Ti;

Can cir Ho so dé an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu du lich nghi dudng
quoc té 5 sao Ho Nuii Cée, xd Tan Thdi, huyén Pai Tir do Lién danh Cong ty co
phan tw van va dau tw xdy dung Thdi Nguyén va Céng ty cé phan kién tric
Flamingo lgp nam 2021;

Theo dé nghi ciia Phong Kinh té va Ha tang tai To trinh sé 22/TTr-
KT&HT ngay 08/02/2021.

QUYET DPINH:

Bxeu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Khu du lich nghi dudng
qudc té 5 sao H6 Nui Cée, xa Tan Thai, huyén Pai Ttr v4i nhitng ndi dung chinh
sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét xay dung Khu du lich nghi dudng
qudc té 5 sao H6 Nui Cde, xa Tan Thai, huyén Pai Tu.

2. DPia diém va ranh gio1, quy mo, muc tiéu khu vue quy hoach:

2.1. Dia diém: x6m Géc Mit, xa Tan Thai.

2.2. Ranh gidi lap quy hoach:

Khu dét quy hoach thugc x6m Gbc Mit, xa Tan Thaéi, c6 ranh gidi cu thé
nhu sau:

- Phia Bic: Giap duong DT.270 va dudng ven hd Nui Cée.

- Phia Nam: Giap Hd Nui Cée.

- Phia Dong: Giap xa Phuc Xuan.

- Phia Tay: Giap khu déan cu va H6 Nui Céc.

2.3. Quy mo:

- Tong dién tich 1ép quy hoach la: 44,638%ha (frong do cé 21,9154ha la
phan mdt nweée Ho Niii Céc).

- Dan ving lai (khach luu tr, khach thué can hd) tinh toan du kién
khoang: 1.300-1.600 ngui.
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2.4. Muc tiéu:

- Tung budc cy thé héa Quy hoach tdng thé phat trién Khu du lich qudc
gia H6 Nuai Cde, tinh Thai Nguyén dén nam 2025, dinh huéng dén nam 2030 da
dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét.

- Cu thé hoa do an Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 khu nha ¢ két hop du
lich nghi dudng Quéc té 5 sao H6 Nui Cdc xd Tén Thai, huyén Dai Tur da dugc
UBND huyén Dai Tu phé duyét tai Quyét dinh sé 6398/QD-UBND ngiy
25/11/2020.

- Khai thac céc lgi thé tai nguyén thién nhién, canh quan cua khu vyc de
hinh thanh mot khu du lich sinh thai nghi dudng c6 ban sac déc trung riéng, gin
két chat ch& voi canh quan xung quanh, dam bao phat trién 6n dinh, bén ving,
g6p phan thiic ddy kinh té xa hoi huyén Pai T

- Lam co s& phép 1y cho viée quan 1y cac du 4n ddu tu xay dung, quan ly
qué trinh xay dung va phat trién.

- Tao dong luc thu hit ddu tu, khai thac céac lgi thé ctia khu vuc dé phat
trién kinh té xa hdi bén vimg.

- Tao co s& phéap 1y cho cong tac chuan bj thu hit dau tu va quan ly xay
dung theo quy hoach chi tiét duogc phé duyét.

3. Tinh chét: La khu du lich sinh thai két hgp nghi dudng; kham phé thién
nhién, trai nghiém van hoa vdi cac san pham du lich dac trung cua dia phuong,
trén co s& khai thac hop 1y céc ngudn tai nguyén du lich va lién két véi cac diém
du lich trén dia ban huyén.

4. Co céu phan khu va quy hoach sir dung dét:
4.1. Co‘cé'iu phan khu C'hl:l'C nang gém: Pét dich vu, du lich; Biét thu; Dat
cdy xanh; ha tang k¥ thuat; Dat giao thong...
4.2. Co céu quy hoach str dung dét.
Bang can bang quy hoach téng mit bing chirc nang sir dung dat:

BANG TONG HOP CO CAU SU DUNG PAT

STT Loai dat Dién tich (m?®) | Ty 1& (%)

1 | Dat biét thw 17.238,0| 3,86

2 | Pat hon hop 12.214,0 | 2,74

3 | Patdich vu du lich 29.008,0 6,5

4 | Pat ciy xanh, mit nuée 130.840,0 | 29,31

5 | Pat dau mdi ha ting ky thuat 2.704,0 | 0,61

6 | Dbat giao thong 35.231,0 7,89

7 | Dién tich miit nwée Ho Nii Coce 219.154,0 | 49,09
Tong dién tich quy hoach 446.389,0 | 100,00

5. Quy hoach khong gian, kién triic canh quan:

- Khung giao théng tiép can va lién két trong khu du lich vé co ban sé
duoc phat trién trén co so tuyén dudong DT.270 hién c¢6 va tuyén duong ven ho

Nui Coe.
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- Pbi véi cira ngd khu du lich dugc thiét ké dac trung gay an tugng manh
mé&, chao doén than thién va dam bao cac cong nang thiét yéu vé quan ly, diéu
hanh khu du lich, bai dd xe va cung cép céc dich vu ban dau nhu: Trang phuc va
phuong tién.

- Dinh hudng kién triic canh quan: Trén co s mot phan ctia ho Nui Coc
tai xom Goc Mit dé dé xuét xdy dung céc cong trinh dich vu nghi dudng, vui
choi giai tri. Cac khu dich vy vui choi giai tri; khu cong vién cay xanh; khu nghi
phuc vu co quy mo thich hop, hinh thirc kién trac doc déo hai hoa véi canh quan
xung quanh va phu hgp véi phong tuc tap quan.

- Khai théc céc diéu kién ty nhién da c6 sin nhu mat nude, doi cdy,... dé
t0 chirc thanh diém du lich nghi dudng: gan ket con ngudi véi thién nhién, tao
nhirng khong gian than thién — vira biét [dp vira giao hoa.

- Céc cong trinh kién tric chinh:

+ Khu diéu hanh (van phong diéu hanh, nha doén tiép,...): Bo tri phia
ngoai, diém giao gilra duong phia Bac va dm‘mg truc chinh vao duv an.

+ Khu déat hdn hop — cong trinh cao tang (t6 hop nghi dudng cao cép): B6
tri tai 10 dat HH, dép tng duogc yéu cau dich vu, phuc vu cua té hop nghi dudng
cao cap.

+ Céc khu chire ndng xay dung trong khu du lich nhu: Khu biét thy, khu
du lich dao, khu du lich nghi dudng, vui choi giai tri, diéu hanh don tiép va dich
vu s& dugc bé tri 14n vao cdy xanh, tham thuc vat khéng tiép can trye tiép voi
céc tuyén treckking nhdm dem lai cam giac hoang so va ty nhién von ¢6 khu
vuc. Str dung hinh thirc kién tric truyen thong dan tc dia phuong.

- Céc cong trinh xdy dung dong nhét vé hinh thirc, kién tric mang ban séc
dan toc tai dia phuong, két hop hai hoa voi sin vuon va canh quan thién nhién,
hinh thire thiét ké nhe nhang, phong phii va tao cam gidc gén g, than thién.

- Céc cong trinh c6 kién truc don gian, pht hgp v&i cong nang sur dung va
tinh chat cong trinh. Giai phap thiét ké két cau cho cac cong trinh phai dugc tinh
ton tuan theo cac quy chudn, tiéu chuan vé thiét ké két cau, tiéu chuan tac dong
va tai trong hién hanh. Hinh thic klen tric cac cong trinh duge nghién ciu cu
thé tai cac budc tiép theo voi nguyén tac: Tuan thu cac quy dinh vé sir dung dét
va cac quy dinh hién hanh, han ché tic dong dén dia hinh ty nhién; tan dung
diéu kién tu nhién dé thiét ké khu nghi duo*ng, khu dich vu vui choi giai tri, cong
vién cay xanh ven hoé Nui Coc v6i quy mé thich hop, hai hoa canh quan khu vue
va mang nét dac thu cua phong tuc tdp quan ban dia,...han ché tac dong dén khu
cay xanh ven hd hién trang; thiét ké va dau tu xay dung cdng trinh dam bao céac
yéu cau vé kién tric canh quan, méi trudng va phong chay chita chay khu vuec,
phong chéng bio lut,..

- H¢ thong nha hang (quan ca phé, tra quan, am thuc va cira hang): Puoc
bé tri phan tan, gin céc khu chic ning chinh tao diéu kién cho du khach tiép xuc
dé dang Céc cong trinh dang nay quy mé vira va nho, chiéu cao 1 tang. Riéng
d6i v6i cira hang ban dac san, nong san s€ dung hinh thire kién trac ban dia dé
gin gitt, phat huy ban séc van hda va tao 4n tugng méi, la cho du khach.
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- Cay xanh canh quan: Dién tich cdy xanh canh quan phan 16n duge lam
méi do trong khu vuc quy hoach khong c¢6 rimg ty nhién, chu yéu la cdy bui, cdy
than nho. Ngoai ra, khu cdy xanh canh quan dugc bé tri nhiéu dudng dao, 16i
mon, choi vong canh va sén bai phyc vu du lich ngoa1 troi dé tao diéu kién cho
du khéch tiép xtc t6i da voi thién nhién. Khu vuc cay xanh canh quan dugc bd
tri nam tai vi tri phia Péng, phia Nam khu vuc ¢6 vai trd nhu mét 14 ph01 xanh
trong khu vyc quy hoach, viéc quy hoach thiét ké khu vuc cdy xanh cong vién,
cdy xanh canh quan, cdy xanh chuyén de lam cho khong gian kién trac canh
quan cua khu vyc quy hoach s€ tr¢ lén mém mai va than thién véi mdi truong
tao ra duoc mot khu du lich sinh thai “ xanh” trong khu vuec.

- Khu tréng Cheé, trong hoa va cdy dic san: la khong gian canh quan sinh
thai, trong cac san vét dia phuong (dic biét 1a cdy Cheé) va cdy an qua, thu héi
qua chin, lao dong cham soc vuon qua....

- Céc khu chirc ning dugce to chirc phii hop véi nhu cau sir dung khai thac,
t6 chie canh quan dam bao sy vén hanh thuén loi cho cac khu chire néng, dong
b vé ha tang va phu hop voi van hoa, sinh hoat cua dia phuong. Cac cong trinh
cong cong, cong trinh ha tang xa hoi c¢6 hinh thirc kién triic phu hop, la diém
nhén trong tong thé toan khu vuec.

- Céc cong trinh dugc xdy dung theo phong cach hién dai, ké thira kién
tric truyén thong, mang lai su gan gili, hoa hgp véi canh quan thién nhién.

- Thiét ké quy hoach dua ra cac quy dinh k1em soat phat trién hop ly cho .
timg & dét va cac khu vuc chirc ning khéc, bao gom céc quy dinh vé tang Cao 4.
trung binh, mat d¢ xay dung, cac khoang luii trong xdy dung cong trinh dé duara />,
mot giai phap quy hoach hiéu qua nhat dong thoi dam bao cho tinh théng nhét

my quan cac khu chire nang.

- Hinh thuc kién trac cua cdc cong trinh ¢6 nhimg dac diém chung nhat,
hinh thanh déc trung kién tric riéng cua tuyén duong nhu cac cong trinh cong
cong, khu nghi dudng dugc noi két vai nhau bang hé thong cdy xanh mém, hang
rao thong thoang.

- Vé mau séc kién tric: Khuyén khich ding cdc gam mau hai hoa vdi moi
truong sinh thai xung quanh, khong sur dung cac gam mau tuong phan manh.

- Vé vat liéu: Su dung da dang chung loai vat liéu dung trong xdy dung.
Khuyén khich sir dung cac loai vat liéu dia phuong, than thién véi moi truong.

6. Quy hoach hé théng ha tf?mg k¥ thuat:

6.1. Quy hoach giao thong:

- Mt cit 1-1 (dwong PT.270, theo quy hoach phdn khu): Lo gidi 29,0m.
Mit duong: 7mx2=14,0m; Heé dudng: 6,0mx2=12,0m; Dai phan céach: 3,0m.

- Mat cit 2-2 (Truc giao thong chinh): Lo gidi 28,0m. Mat duong:
7,5mx2=15,0m; Via hé: 5,0mx2=10,0m; Dai phan céach: 3,0m.

- Mat cat 3-3: Ld gioi 17,5m. Mat duong: 7,5m. Heé duodng:
5,0mx2=10,0m.

- Mat cit 4-4: Lo gidi 13,5m. Mat duong: 7,5m. Heé duong: 3,0mx2=6,0m.

- Mt cit 5-5: Lo gi61 9,5m. Mat duodng: 5,5m. He duong: 2,0mx2=4,0m.
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* Cac thong sé k¥ thuat co ban cua dudng giao thong:

- Ban kinh b6 via: R = 8,0m + 30,0m.

- B déc ngang mit duong: in = 2%.

- B$ dbc ngang trén hé: in=1,5%.

* Bai do xe:

- Bo tri 01 bai dd xe dam bao yéu cau ve giao thong tinh cho khu quy
hoach, téng dién tich cta bai dd xe 1a: 3.613, om®.

- Trong timg cong trinh chirc nang, cac khu dich vy, cong cong khi lap du
an can b tri bai d6 xe phuc vu cho ban than cong trinh va nguoi dén lién hé lam
viéc.

6.2. Quy hoach san nén:

- Dia hinh trong khu vuc ¢6 d6 dbc 16n, hudng doc chu yeu cua toan khu
tir phia Tay (Trung tam diéu dudng nguon c6 cdng) va phia Béc do vé phia Pong
Béc va phia Nam (H Ni Cdc), do d6 gidi phap chu yéu la san nén cuc bo ting
cong trinh, dam bao khdi lugng cong tac dao dat nho nhét va it tac dong nhat
dén canh quan tu nhién.

- Khu quy hoach c6 3 hudng déc nén chu dao, thiét ké san nén cac 16 dat
dam bao thoat nudc ra hé thdng cbng thoat nude theo cic truc duong va thoat
dan vé phia céac luu vuec.

- San lap cuc b tai nhing vi tri xdy dung mdi, cao df nén xdy dung
khong chénh léch nhiéu voi cao dd nén tu nhién.

- Cao dd thiét ké san nén cuc bd vi tri cao nhat: 106.00m. Cao dd trung
binh la: 78.00m. Cao dd thiét ké san nén cuc bd vi tri thép nhat: 50.0m.

- P§ dbc san nén >0,4% (Pam bao nudc ty chay).

- Cao d6 thiét ké duong dong murc timg khu dét sau khi san nén, cac khu
vuc dao dép dugc thé hién chi tiét trén ban vé QH-06.

6.3. Quy hoach thoat nudc mua:

- Sur dung triét dé dia hinh thoat nudc va hudng thoat nudce tu nhién; toan
bo khu du lich dugc phén chia thanh 02 luu vyce thoat nude riéng biét.

- Thiét ke xay dyng h¢ thdng thoat nuoc mua di riéng hé thong thoat nudc
thai. Cac tuyén cong thoat nude mua la cdng tur chay, duge bd tri trén co s tan
dung t6i da d6 doc cua dia hmh

- Céc tuyén muong, cong thoat nuée duge xay dung ddng bo khi thi cong
xdy dung duong giao thong dé giam khdi lugng dao dép.

- Do dia hinh trong khu vue c6 dia hinh ddc 16n, céac tuyén duong thiét ké
dang nura dao, nura dép theo d6 mang ludi thoat nudc mua duoc thiét ké doc theo
cac tuyén dudng theo dang muong ha, chu yeu thu nudce tir cac suon doi, suon
déc va céc taluy cia dudng, cua nén thlet ké cac cong trinh, tir do thoat qua cac
hé théng muong hé, muong nép dan, cong ngang dudng rdi thodt ra hd Nui Cdc.

6.4. Quy hoach cép nudc:

- Tong nhu ciu dung nude cho khu vue 1ap quy hoach la: 550,0 m’/ng.d
(trén co s& du bao dan sb khu vuc, luong khach du lich téi da va cac khu chirc
nang du lich cu thé).
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- Pé xuat xay dtmg 01 tram bom cép I bom vé tram cap nudc chung cho
toan khu quy hoach voi cong sudt 1.900m /ngay dém. Nude duge bom tir nude
tho Ho Nui Cbe vé tram xur ly dat tiéu chuan sau dé duoc din vé céc khu chirc
nang. Téng cong suét cap nudce: 1. 900m3/ngay dém.

- Hinh thanh hé thong duong Ong cap nude chinh, ldy nudc tir tram xir ly
nude, nudc duge dan dén cac khu dan cu va cac khu chirc ning, cong trinh tiéu
thu bang duong O ong HDPE 0225mm, @110mm.

- Cac tuyén ong cap nudc phan phm duoc bb tri trén he, dam bao khoang
cach an toan d6i véi cac cong trinh ngdm khac theo quy chuan quy dinh. Do sau
chén ong t6i thleu cach mat dat khi & trén he va khi di qua dudng tinh tir dinh
cong den mit dat dam bao theo quy chuan quy dinh. Trén cac duong ong nhanh
phan phdi nudc vao cac 16 dat bd tri t& cho ¢6 nat bit & déu ndi véi dng cap
nuoc.

- Hé thong ctiru hoa: Hé thong cép nude ciru hoa dugc thiét ké két hop voi
hé thong cap nude sinh hoat. S6 dam chay dong thoi trong khu vuc tinh toén 02
dam chay, luu luong cap nudc chira chdy tinh cho 01 dam chay 1a 10 I/s, thoi
glan dap tat dam chay la 3 gio lién tuc. Trong khu quy hoach dugc bd tri cac tru
ctru hoa dit nbi trén hé¢ thong éng > @110mm ¢ cac vi tri gan nga ba, nga tu
thuan ti¢n cho xe ldy nudc chita chay, ban kinh t6i da phuc vu cua try la 150m,
Déi voi cac cong trinh cao tang, hé thong cap nudc chita chay s€ dugc thiét ke
riéng cho tirng cong trinh dam bao theo cac quy chudn, tiéu chuan hién hanh vé
phong chay chira chay.

6.5. Quy hoach cép dién:

a. Cap dién:

- Tong cong suat cap dién: 5=4.943,24KVA.

- Nguon dién: Nguon dién cap cho khu quy hoach duge cép nguon tir tram
bién ap 110/35/22KV Dai Tir (vi tri tram tai cum Cong nghlep Phu Lac 2 xa
Tién Hoi). Toan b khu vurc xd Tén Théi hién nay dang su dung nguon dién
22KV. Théng qua tuyen cép 22KV bb tri doc cac dudng quy hoach.

- Tram bién ap: Khu quy hoach bé tri 05 tram bién ap tir nguon dau ndi
22KV dé cép cho toan khu. Tong cong suét 1a 6.030KVA (gom cac tram:
630KVA, 1000KVA, 400KVA va 2x2000KVA).

- Ludi dién 0,4KV vao cic khu dan cu dé xuat di ngam, chay doc theo céc
tuyen duo‘ng nhim dam bao my quan cho khu du lich, duong dién nay két hop
chiéu sang.

b. Cap dién chteu sang

- Nguon dién chleu sang cho den dugc lay tir cac 10 ra ha 4 ap clia tram bién
ap gan nhat Do chéi téi thiéu trén dudng chinh khu vue 1a lcd/m duong ndi bo
la 0,6cd/m”’.

- Nguén sang: Dung dén LED 150W dé chiéu sang duong giao thong, den
san vuon bong LED 7-9W dé chiéu sang trang tri loai 3-4 bong hinh cau, cot
thép son tinh dién cao 3,5m. Dén chiéu sang duong giao thong truc chinh dugc
bo tri 2 bén via he ddi voi chiéu rong long dudng >10m va bo tri 1 bén via he
d6i véi chiéu rong long du'ong <10m, khoang céch ¢t trung binh 40m. Toan bo
duong day chxeu sang dung cép céach dién Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-0,4/1KV
ludn trong 6ng xoan HDPE chén ngam dudi dat. Poan di doc theo via heé céap
dugc chon tryc tiép dudi dat ¢ d¢ séu 0,7m; doan di qua duorng, cép dugc ludn
trong 6ng nhya HDPE va 16ng trong 6ng thep bao vé di ¢ do sau 1m.
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6.6. Quy hoach Thong tin lién lac:

- Téng nhu céu thué bao t6i da cua khu vuc 1ap quy hoach khoang 1 990
thué bao. Xy dung mot tong dai tai trung tdm khu quy hoach dam bao yeu cau
phét trién hé théng théng tin lién lac cling nhu tao diéu kién mo rong céc loai
hinh dich vu nhu truyén hinh cap, internet bang thong rong.

- Hé théng mang thdng tin va cac dich vu ctia khu quy hoach dugc dau
n6i voi mang ludi thdng tin chung cua toan tinh.

- Toan bo h¢ thong cép thong tin lién lac cho cac khu vye quy hoach duge
b6 tri di ngdm trong dng xodn HDPE xdy dung doc theo hanh lang céc tuyén
giao thong chinh trong toan khu.

6.7. Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh mdi truong:

a. Quy hoach thoat nudc thai:

+ Téng cong suat thu gom nude thai toan khu quy hoach: 350,0m’/ng.d.

+ Giai phap thoat nudce thai:

- H¢ thong thoat nude thai cho khu vue quy hoach dugc thiét ké riéng
hoan toan véi hé thong thoat nudc mua. He thdng nude thai duge thu gom vé 02
tram xu ly nudc thai tép trung nam trong khu vuc quy hoach. Nudce thai dugce
dan theo hé théng dudng dng cong bé tong cot thep D400, D300 va hé thong
thodt nude cudng bic HDPE D75 vé tram xur ly nude thai. Nude thai duge xur ly
dat chuén sau d6 dugc thoat chung theo hé thong thoat nudc mua quy hoach.
Téng cong sudt céc tram xu ly nude thai la 1. 000m*/ngay dém (gom 01 tram xu
ly nude thai ¢ cong suat 400 m*/ng.d; 01 tram xir ly nudc thai cé cong sut 600

m’/ng.d).

- Pbi v6i khu chirc nang xay dung trong khu vuc (cac cong trinh dich vu
du lich va cac khu biét thy) phal xdy dung hé thong bé tu hoai, xir ly dat tiéu
chuan quy dinh trudc khi dan vé tram xtr Iy chung.

b. Nghia dia: Str dung nghia dia theo quy hoach quan ly nghia trang trén dia
ban tinh Thai Nguyén dén nam 2025, tim nhin dén nam 2050 di duoc xéc dinh.

¢. V& sinh méi trudng:

- Tong lwong rac thai: 18,96 tin/ng.d. Réc thai dugc phan loai va thu gom
theo céc diém tap két dén tram trung chuyen sau d6 dugc van chuyén bang xe
rac dén khu xir Iy chét thai tap trung cua khu vuc.

- B6 tri cac diém thu gom réac thai: Khu vuc cong cdng, truc duong khu
vue, dudng nhanh, vudn hoa, khu cdy xanh, céc tuyén duong du lich sé dat cac
thiing rdc nho & nhiing vi tri thuén tién véi khoang cach 100m/1 thing. Cudi
ngdy s& c¢o xe thu gom va van chuyén dén bai rac cia huyén theo quy dinh.

6.8. Chi gi6i duong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé céc tuyén
ha tr;"mg k¥ thuat:

- Chi gidi dudng d6 duge xéc dinh trén co so toa d§ tim duong, mét cat
ngang dién hinh va céc yéu t6 k¥ thuat khdng ché ghi truc tiép trén ban vé QH-05.

- Chi gigi xdy dung duge xédc dinh dé dam bao cac yéu cau vé an toan
giao thong, phong chdy chlta chay va kién tric canh quan; chi gi¢i xdy dung cu
thé cla timg cong trinh duge xéc dinh theo cap dudng quy hoach theo quy dinh
ctia Quy chuan xay dung Viét Nam.

L® Gy g
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- Hanh lang bao vé céac tuyen ha tang k¥ thuat: Tuén thu theo dung tiéu
chuén quy pham nganh va Quy chuan xdy dung Viét Nam.

6.9. Danh gia moéi truong chién lugc:

D6 4n co ban xéc dinh dugc céc van dé moi truong chinh tai khu vuce lap
quy hoach; danh gid dugc dién bién méi truong trong qua trinh ldp va thuc hién
quy hoach. Tur d6 dé xuét cac bién phap phong ngua va thir ty vu tién thyuc hién;
dé xuit cac khu vye cac ly, bao v¢ méi truong cho cac khu chire nang.

7. Du kién céc du 4n wu tién déu tu, so bd nhu cau vén va ngudn luc thuc
hién:

7.1. Cac chuong trinh, dy an wu tién dau tu:

- Pén bu giai phong mat bing cac khu vuc dan cu, dat san xudt nong
nghi¢p trong pham vi dau tu xay dung céc khu chure néng theo quy hoach.

- Pau tu xdy dung céc tuyén dudng tir duong DT.270 vao khu quy hoach,
San nén va cap dién.

- Pdu tu xay dyng hé théng cip nude khu vuc (bé xir ly va dudng 6 6ng cap
nudc theo quy hoach)

- Cai tao moi truong va canh quan khu vuec.

- Xay dung céc thiét che vin hoa tai cac xom lang trong khu vue, bao
gdm: gilt gin phat huy ban sic van héa dan tdc, t6 chire thudng xuyén giao luu
vdn héa vin ngh¢ gilra cac x6m lang, khdi phuc lai cac phong tuc, tap quan
truyén thong.

- Thuc hién cong tac tuyén truyen quang ba hinh anh du lich trén cac
phuong tién thong tin dai chung nham thu hat dau tu va gi6i thidu vé nét doc
déo van hoa, canh quan va céc diém dén.

- Pao tao nguon nhan lyc: Hudng dan dao tao nhan dan lam du lich-.
mang lai cong an viéc 1am néng cao doi sdng ciing nhu gifr gin nét van hoa )
phuong. ,51

- Pau tu phat trién hé thong cong trinh cong cong, nghi dudng, hon h
va cong vién cdy xanh canh quan, cong vién chuyén dé.

- Pau tu phat tnen cdc khu biét thur nghi dudng cao cap va khach san.

7.2. Khai toan tong mirc dau tu:

Nhu cau von dau tu cho Khu du lich nghi duong qudc te 5 sao Ho6 Nui
Cbe dy kién khoang: 2.887,3 ty dong. Chia thanh 02 glal doan dau tur:

- Giai doan 1: Uu tién thyc hi¢n cong tic giai phong mat bing va dau tu
xdy dung cac cong trinh ha tng du lich thiét yéu, cai tao mdi truong canh quan
chung,.... Téng mirc dau tu du kién khoang: 231,4 ty dong.

- Giai doan 2: Xay dung cac khu chuc ndng, khu dén tlep, diéu hanh va
cac cong trinh dich vu du lich nghi dudng khéc. Téng muc déu tu du kién
khoang: 2.655,9 ty dong

7.3. Ngudn vén thuc hién: Vén do céc t chirc, c4 nhan déu tu, khai thac
va quan ly.

8. Quy dinh quéan ly theo dd an quy hoach: Pugc ban hanh kém theo
Quyét dmh nay.

Piéu 2. Giao Cong ty co phan Flamingo Holding Group ph01 hop vai cac
co quan lién quan t6 chirc cong bd quy hoach pho bién _rong réi trong nhén dan.
T6 chire, quan ly viéc thuc hién céc du 4n thanh phdn theo quy hoach duoc
duyét va theo quy dinh hién hanh.
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Piéu 3. Chanh van phong HDND&UBND huyén; Trudng phong Kinh té
va Ha tang huyén; Trudng phong Tai nguyén va Mai truong huyén; Gidm dbc
Kho bac Nha nudce Pai Tir; Chu tich UBND xa Téan Thai; Lanh dao Cong ty )
phan Flamingo Holding Group va céc don vi lién quan chiju trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./. —=sses

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhur diéu 3 (T/h); s
- Luu: VP,VT. — CHU TICH
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAI TU Pic lap - Ty do - Hanh phic

QUY PINH QUAN LY
Theo db 4n Quy hoach chi tiét xAy duyng Khu du lich nghi duéng quoc té 5
sao HO Nui Coc, xd Tan Thai, huyén Pai Tir, tinh Thai Nguyén

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 618/0P-UBND ngay 09 thang 02 ndm 2021
cua UBND huyén Dai Tw)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Péi tuong ap dung, phan cong quan ly.

1. Ban quy dinh quan ly nay hudng dan viée quan l)’/ sur dung dat, xay
dung co s& ha tang k¥ thuat, bao dam canh quan kién trac va bao vé mai truong
trong xdy dung va khai thac str dung céc cong trinh theo ding do an Quy hoach
chi tiét xdy dung Khu du lich nghi dudng qudc té 5 sao Ho Nui Coc, xa Tén
Thai, huyén Dai Ttr.

2. Ngoai nhitng quy dinh trong ban quy dinh quan ly nay, viéc quan ly
xdy dung tai khu vuc quy hoach con phai tuan theo cac quy dinh phap luat cua
Nha nudc khac co lién quan.

3. Céc ca nhan, t6 chire ¢6 lién quan khi thuc hién dau tu x4y dung trong
khu quy hoach déu phai tuén thu cac quy dinh trong ban quy dinh quan 1y nay.

4. Can ctr vao hd so Quy hoach chi tiét xay dung Khu du lich nghi dudng
qudc té 5 sao HO Nui Cde, xa Tan Thai, huyén Pai Tur duge duyét va cac quy
dinh tai ban quy dinh quan ly nay, Phong Kinh té va Ha tang huyén Pai Tir 1a co
quan ddu mbi gitp UBND huyén thuc hién viéc quan ly quy hoach, Phong Tai
nguyén va Moi truong, UBND xa Tan Thai la co quan phoi hop thye hi¢n; Chu
dau tu dy an trong khu quy hoach la co quan thyc hién viéc dau tu xay dung céac
cong trinh xdy dung theo ding quy hoach dugc phé duyét va quy dinh cua phap
luat.

5. Viéc diéu chinh, bo sung hogc thay d6i nhimng quy dinh tai ban quy
dinh quan ly nay phai duoc cép c6 tham quyén phé duyét dd 4n cho phép.

Piéu 2. Quy dinh vé pham vi ranh gi¢i, quy md, dién tich, tinh chat khu
quy hoach.

1. Dia diém: x6m Géc Mit, xa Tan Thai

2. Ranh gidi 1ap quy hoach:

Khu dat quy hoach thugc xém Gée Mit, xa Téan Thai, ¢6 ranh gidi cu thé
nhu sau:

- Phia Bic: Giap duong PT.270 va dudng ven ho Nui Cée.

- Phia Nam: Giap Ho Nui Céc.

- Phia Boéng: Giap xa Phuc Xuan.

- Phia Tay: Giap khu dan cu va H6 Nui Cée.

Wl oo ok
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3. Quy mé:

- Tong dién tich lép quy hoach la: 44,638%ha (trong do co 21,9154ha la
phan mdt nuwée Hé Niii Coc).

- Dan vang lai (khach luu tra, khach thué can hg) tinh toan du kién
khoang: 1.300-1.600 nguoi.

4. Tinh chat: La khu du lich sinh théi két hgp nghi dudng; kham pha thién
nhién, trai nghiém van hoa voi cac san pham du lich déc trung cua dia phuong,
trén co s& khai théc hgp 1y cac ngudn tai nguyén du lich va lién két voi cac diém
du lich trén dia ban huyén.

Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dit va nguyén tic kiém soat khong gian kién
tric canh quan.

1. Can bang str dung dét:

R

BANG TONG HOP CO CAU SU DUNG PAT
STT Loai dat Dién tich (m®) | Ty 18 (%)
1 | Dat biét thw 17.238,0| 3,86
2 | it hon hop 12.214,0 | 2,74
3 | Pat dich vu du lich 29.008,0 6,5
4 | Dat cdy xanh, mit nwéc 130.840,0 | 29,31
5 | Pat dau moi ha tang ky thuat 2.704,0 | 0,61
6 | Dat giao thong 35.231,0 7,89
7 | Dién tich mit nwée Ho Nui Coc 219.154,0 | 49,09
Téng dién tich quy hoach 446.389,0 . 100,00

2. Quy dinh vé nguyen tac kiém soat khong gian kién tric canh quan:

- Khong gian, klen tric canh quan trong khu vue quy hoach phai tuan thu
theo dung dinh hudng té chic khéng gian kién tric canh quan trong dd an quy
hoach dugc UBND huyén Pai Tt phé duyét.

- Kién trtic canh quan khu vuc phai mang tinh hai hoa giira cii va méi,
gitra cac khong gian canh quan véi nhau.

- Hinh thic kién tric cac cong trinh cong cong theo huong hién dai, hai
hoa véi canh quan khu vye, dong thoi tao dlem nhan vé khong gian.

- San vuon, duong dao can dugc t6 chirc hop ly, tranh gdy can tr¢ giao
thong va dap Ung tot nhu cau dd xe cho khu vue, c6 thé két ho‘p cac cong trinh
phuc vu k¥ thuét ha ting va phai dam bao phong chdng chéy nd theo quy dinh.

- Cac vat thé kién trac c6 anh huong dén khong gian, kién tric, canh quan
do thi phai ¢6 trach nhiém bao v¢, duy tri trong qua trinh khai thac, str dung bao
dam my quan, an toan, hai hoa véi khong gian xung quanh.

- Viéc xdy mdi, cai tao, chinh trang, stra chita va pha bé vat thé kién truac,
cay xanh trong khu vuc cong cong, khudn vién cong trinh va nha ¢ c6 anh
huong den khong gian, kién tric, canh quan phai xin phép co quan quan ly ¢
tham quyen

Diéu 4. Céc quy dinh chu yéu vé ha tang ky thuat két nbi voi hé théng ha
tang ky thuat khu vye.

1. San nén: Phai dam bao khop ndi dong bd giira khu vuce xdy dung méi
va khu dan cu hién c6. Viéc san nén khong anh huong dén khu vuc xung quanh.

kol £ -3
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2. Giao thong:

- Tuén thu 19 gidi, cao do tim dudng theo d6 an quy hoach da dugc phé
duyét. Quy hoach mang luéi duong ndi b hai hoa theo tung chirc néng trong
khu quy hoach.

- Thiét ké giao thong trong khu quy hoach dam bao luu théng nhanh
chdng, tién lgi va an toan gitra cac chirc nang, lién hé thuén lgi voi hé thong giao
thong dbi ngoai.

3. Cap dién: B4 tri cac tram bién 4p cho toan bo khu quy hoach. Céc toa
nha, khu vue nha vuon, biét thy, chiéu séng duong giao thong sir dung dién tir
tram bién étp cong cong.

4. Cap nude: Sir dung ngudn nudce tir dudong truc HDPE 0225, 9110 tai
tram cdp nude cua khu quy hoach. Mang ludi duong G dng cap nude duge thiét ké
theo so do mang vong két hop mang ludi cut chay doc theo truc dudong giao
thong chinh cua khu quy hoach.

5. Thoat nudc mua:

- Khi thiét ké mang luéi thoat nudc dam bao su tiéu thoat nude n e
khong ngap lut trong qua trinh str dung. ATYEL

- Pam bao sy théng nhit cia hé thong thoat nudc mua trong khu iﬁg ’
nghién clru vdi cac khu vuc da 1ap quy hoach, khong lam anh huéng dén th
nudce hién co cua khu vuc lan cén. *

- Thiét ke xay dung hé théng thoat nude mua di riéng he thong thoat nudec
thai. Cac tuyén cong thoat nude mua 1a cdng tu chay, duoc bd tri trén co s tan
dung t6i da do doc cua dia hinh.

6. Thoat nudce thai va vé sinh moi truong:

- Thoét nude thai:

+ Xay dung hé thdng thoat nudce thai cho khu vuc quy hoach riéng hoan
toan voi hé théng thoat nude mua.

+ Céc tuyén cbng thoat nudc thai s& duge b tri doc theo cac tuyén dudng.
Xay dung hé thong hd ga thoat nudc tai nhitng vi tri chuyén hudng thoét nudc,
thay d6i dudng kinh cdng dé thuan loi cho cong tac quéan 1y, thau rira. Cac hd ga
dugc bd tri véi khoang cach trung binh 25m-30m/ga.

- X1t ly chét thai rén:

+ Rac théj dugc phan loai va thu gom 100% theo péc diém tap két dén
tram trung chuyén, sau d6 dugc van chuyén bang xe rac dén khu xur ly chat thai
tap trung cua huyén.

+ Nghiém cdm viéc xa rac bira bdi khong ding véi quy dinh giy anh
huéng m§ quan do6 thi va moi trudong.

Diéu 5. Quan ly trién khai céc du an dau tu xay dung.

1. Kiém tra kho‘p nbi cac du 4n khéc trong khu vure, dam bao khéng chong
lan va dong b6 vé ha tang k¥ thuat.

2. B sung y kién cuia co quan quan ly chuyén nganh dé c6 thoa thuan vé
yéu cdu, bién phap bao vé an toan hodc di chuyén theo quy hoach dbi véi céc
cong trinh ha tang ky thuat trong khu vye: Dudng giao thong, kénh, muong thuy
loi, tuyén dién cao thé, cong trinh an ninh, quic phong, ton giao tin ngudng, ...
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3. Trong qua trinh tnen khai cac du 4n dau tu xdy dung, can klem tra
khop ndi gitta hé thong ha tang k¥ thuat cta khu vyc (giao thong cao dé nén va
thodt nudc mua, cap nudc, nang lwong, chiéu sang, thoat nudc thai, thong tin
lién lac, xir Iy chat thai rdn,...) v6i hé thong ha tang ky thuat chung cua khu du
lich nghi dudng, dam bao dong bd va khong chdng lan.

4. Xay dung dong bo hé thong ha tang k¥ thuat, khong 1am anh hudng dén
mdi truong dét, mdi truong nudc ngam, nude mat va moi truong khong khi.

5. Quén ly xdy dung cong trinh ngdm, khong gian ngdm do thi theo quy
dinh hién hanh.

Chwong I
QUY PINH CU THE

Piéu 6. Cac chi tiéu sir dung dét.

1. B4t Hon hop - cong trinh cao tang (t6 hop nghi dudng cao cip): Ky
higu 16 dat HH:

- Chure nang: Xay dung cc")ng trinh t6 hop nghi du&ng cao cap.

- Mat do xay dung 60%; Tang cao 5-35 tang; cot xdy dyng toi thleu cao
hon cao do hé dudng 0,45m; chidu cao ting 1>3,9m; chiéu cao cac tang khac
3+3,9m.

- Thiét ké ctia céc cong trinh phai dugc thim dinh theo quy dinh dé dam
bao hinh thirc kién triic hai hoa véi canh quan xung quanh, dong gop vao canh
quan khu vurc, kién tric cong trinh doc déo, mang tinh biéu tugng cao, tao diém
nhin cho toan khu quy hoach va tao sy hip dan, dinh hudng kién tric cho toan
khu. Cay xanh, san vuon, duong ndi bd va bai (1‘5 xe duge to chire phu hop véi
cac cong trinh va phil hop véi quy chuén, tiéu chuén xay dung.

2. Bt cong trinh dich vu du lich: Ky hiéu 16 dat DV-01, DV-02, DV-03,
DV-04, DV-05:

- Chire nang: Xay dyung cong trinh dich vu du lich, két hop trung tam tiép
doén, nha hang va bén thuyén

- Mat d¢ xay dung (dbi véi trung tam don tiép): 73%; Téng cao 1-3 tang;
cdt xay dung to: thiéu cao hon cao do hé duong 0,45m; chidu cao tang 1>3,6m;
chiéu cao cac tang khac 3+3,6m.

- Mat d6 xay dung (0‘01 vGi Bén thuyén, Nha hang): 80%; Téng cao 1+3
tang; cot xdy dung t6i thleu cao hon cao do hé duong 0,45m; chiéu cao ting
1>3,6m; chiéu cao cac tang khac 3+3,6m.

- Mat d¢ xay dyng (don voi khu vuce dich vu du lich): 10%; Tang cao 1+2
tang; cot xdy dung t6i thleu cao hon cao do hé duong 0,45m; chiéu cao tang
1>3,6m; chiéu cao céc tang khéc 3+3,6m.

- Thiét ké cua céc cong trinh phai duoc thim dinh theo quy dinh dé dam
bao hinh thirc kién tric hai hoa véi canh quan xung quanh, doéng gop vao canh
quan khu vuc, kién tric cong trinh doc ddo, mang tinh biéu tugng cao, tao diém
nhan cho toan khu quy hoach va tao su hip dan, dinh hudong kién tric cho toan
khu. Cay xanh, san vuon, duong ndi b va bai dd xe duge to chire phu hop véi
cac cong trinh va pht hop véi quy chudn, tidu chuan xay dung.

y/a \"\‘//l ﬂb..:“\'l‘ N\



15

3. DAt biét thy va biét thu song lap: Ky hiéu 16 dat BT-01 + BT-15.

- Chure néng: Xay dung nha ¢ dang biét thy, biét thy song 1ap, nha vuon.

- Mat do xay dung: 65%; tang cao 2+3 tang; cot xay dung t6i thiéu cao
hon cao d6 hé duong 0,45m; chiéu cao tang 1 tir 3,3m=3,9m; chiéu cao céc ting
khac 3+3,9m.

- Thiét ké cong trinh pha1 dam bao hinh thurc klen truc hai hoa vdi canh
quan xung quanh, déng gop vao canh quan khu vuc, kién tric cong trinh mang
sac thai vung mién.

4. Dét cay xanh cong vién, cdy xanh chuyén d&, cay xanh tu nhién: Ky
hiéu 16 dét CXCVO01 dén CXCV-06; CX-01 dén CX-07 va LV-01, LV-02:

- Chuc nang: Xay dyng cdc vuon hoa, cong vién, cong vién chuyen de,
khu thé duc thé thao, khu vuc trdng cdy xanh canh quan, khu vuc trong cdy xanh
lam vién. ’

- Céc cbng vién phai c6 it nhit 3 cong vao tir cac tuyén duong khac nhau.

- Céc cum cong trinh kién triic ndm trong cong vién la nhing cong trinh
nho, doc lép c6 khong gian san vuon xung quanh. Mat dé xay dung toi da <5%
d6i véi cong vién.

- Céc cum cdng trinh kién tric trong cdy xanh chuyén dé la nhimng cong
trinh nho, dgc 18p c6 khéng gian sén vuon xung quanh. Mat d6 xay dung tir <5%
ddi véi cdy xanh chuyén dé (riéng 16 dat CX-04, CX-05 mat d xay dung toi da
la 10%).

- Tuy timg yéu cau cu thé c6 thé sir dung tat ca cac loai cdy c6 dac tinh
khac nhau nhu: Cay bong mat, cay co thy, céy la kin, cdy leo. Vigc trong cay
xanh phai theo nguyén tic bd trg cho kién tric canh quan, khong gay 6 nhiém
moi truong, khéng anh hudng dén cc cong trinh ha tang k¥ thudt va sinh hoat
do thi noi chung.

- Cay xanh can ¢6 hé théng tudi tiéu ty dong va dugc cham soc thuong
xuyén.

- Khu cay xanh tap trung: B tri dat trong cay xanh, tham c6 két hop san
choi. Tuy ting khu vuc c6 thé bd tri cac tugng dai, bé canh, dai phung nudc dam
bao khong anh hudng téi sic khoe con ngudi, mau sac phong phu, tao diém
nhén cho khu vue.

- Khu vye c¢6 kénh muong thuy loi, mét nude canh quan phai duge duy tri
dam bao phong chay chira chay khi ¢6 sur cb.

- Dién tich bai dd xe phai dam bao dap tmg nhu cau, ¢6 16i ra vao thudn
tién, khong sir dung long duong, hé duong dé db xe. Viéc trién khai xdy dung
cong trinh ngdm tuén tht theo quy dinh hién hanh.

- Pam bao tuan thu vé chi gidi duong do, cdt cao do san nén, hudng thoat
nudc va cac yeu cau vé xur ly nude thai cling voi hé thong chiéu sang, duong dao.

4. Dat giao thong, ha tang k¥ thudt ddu méi: Ky hiéu 16 dit HT-01 dén
HT-04 va P:

- Chure nang: Xay dung céac cong trinh dau mbi ha té‘mg k¥ thuat cép dién,
cép nudc, thoat nude, vé sinh méi trudong, bai dd xe.

- Céc cong trinh phai c6 hang lang bao vé, hanh lang cach ly theo dung
Quy chuén xay dung Viét Nam.
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- Céc cong trinh diu méi ha tAng ky thuat khac, tram bién &p s& dugc bd
tri xen ké& trén cac khu cdy xanh va hanh lang giao thong tai vi tri thuan tién, it
anh huorng t6i canh quan moi tru'O'ng va hoat dong cua khu du lich nghi duong

Dicu 7. Quy dinh vé chi gidi dudng do, chi gidi xay dung va yéu cau ky
thuét di voi cac tuyén ducmg

1. Quy dinh chi gidi duo’ng do: Chi gidi duong do duge quy dinh cu thé
trong ban vé “Ban do quy hoach giao thong, chi gioi xay dyng, ky hi¢u QH-05"".

Kich thudc chi tiét cac duong trong khu quy hoach, cu thé:

Chiéu rong (m)
X A A r -A - > .
STT Be' rong 10 Ky hup‘u, mat L R?I He
gioi (m) cat . phan .

duwong . duong

cach
1 B=29,0 1-1 7,0x2 3,0 6,0x2
2 B=28,0 2-2 T 0% 3,0 5,0x2
3 B=17,5 3-3 14D 0,0 5,0x2
4 B=13,5 s 7] 0,0 3,0x2
5 B=9,5 5-5 3,9 0,0 2,0x2

2. Khoang lui cong trinh, chi gidi xay dung Puoc quy dinh cu thé trong
ban v& “Ban d6 quy hoach giao thong, chi gidi xay dung, ky hiéu QH-05"".

- Chi gidi duong d6 duge xac dinh trén co so toa do tim dudng, mét cét
ngang dién hinh va céc yéu t6 k¥ thuat khdng ché ghi truc tiép trén ban v& QH-05.

- Chi gidi xay dung dugc xéc dinh dé dam bao cac yéu cdu vé an toan
giao thong, phong chay chira chay va kién trac canh quan; chi gidi xdy dung cu
thé cua timg cong trinh duge xac dinh theo cap dudng quy hoach theo quy dinh
ctia Quy chudn xay dung Viét Nam

- Hanh lang bao vé céc tuyen ha tang k¥ thuat: Tuan thu theo dung tiéu
chuan quy pham nganh va Quy chuén xay dung Viét Nam.

3. Yéu cau k¥ thuét dbi voi cac tuyén dudng giao thong:

- Ban kinh bo via: R = 8,0m + 30,0m.

- Bo dbc ngang mit duong: in = 2%.

- B6 déc ngang trén hé: in=1,5%.

- Hé duong lat bing gach Terrazzo; bé via sir dung loai bo via vat, vat li¢u
bang bé tong xi mang hodic vat liéu da ddi voi khu vuc c6 yéu cau my quan cao
vé kién truc.

Piéu 8. Yéu ciu ha ti"mg k¥ thuan khu quy hoach.

1. Giao thong:

- Ban kinh b6 via tbi thiéu 1a 8,0m, canh vat goc 16 dat téi thiéu theo quy
dinh vé vat goc

- Két cdu 4o dudng toan bd cac tuyén duong trong khu du lich nghi dudng
duoc thiét ké theo dinh hudng khu do thi la két cau ao duong cung de tang
ngudn vét lidu sén c6 trong tinh bao gom cac 16p tir dudi 1én trén: Pét nén dam
chat K=0,98 (day 50cm), 16p méng céap phdi da dam loai 2 day 24cm, 16p méng
cap phdi da dam loai 1 day 22cm, mit dudng bé tong nhya hat thd day 7em va
hat min day Scm.

\ #d 2§ wied
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- Puong giao thong khu quy hoach dugc quy dinh cu thé trong “Ban do
quy hoach giao thong, chi gidi xay dung, ky hi¢u QH-05".

- B6 via dung b6 via vat bé tdng méc 300 dic sin co chiéu dai Im, céc vi
tri bo via ubn cong bo via c6 chidu dai 40 dén 50cm.

- DPan ranh dung bé tong cbt thép méc 300 duc sin dang lap ghép bén canh
bo via va mat duong.

- Bé mat hé duong duge lat gach Terrazzo toan b trir nhitng phan dién
tich do b6 via, b6 hé chiém chd va cac hd trong cay.

- Trén hé dudng cac tuyén dudng he co chiéu rong tir 3,0m trg 1én bo tri
trong cay xanh. Céc cay xanh duoc trong c6 khoang cach thiét ké c6 thé thay doi
tir Sm dén 10m dé dam bao cho céc cong trinh phia dudi.

- H6 trong cay duge ding co kich thude 1,2x1,2m va long trong clia hé la
IxIm.

- Cay dugc trong 1a loai cdy c¢6 chiéu cao khi trudng thanh khoang tir 6m
dén 8m, ré an sdu va cac loai cdy c6 hoa dep, wu tién trong theo vi tri gilta ranh
gidi céc 16 dt.

2. San nén:

. Dung phuong phap duong ddng murc thiét ké dé tao mat phang thiét ke.,\
xdy dung cot khong ché chiéu cao cho céc vi tri giao nhau cua duong giay
thong Do dbc san nén dam bao cho viée thoat nude mat, dd doc san nén tron%
cac 16 dét xay dung cong trinh 1a 1,7%, tai nhimg vi tri khu dét cdy xanh khoang/
4%. Ton trong dia hmh dia chét tai cac khu vuc ¢6 dan cu hién hitu. - r&'

- Cao dd nén céc 16 dat xay dung duogc thiét ké dam bao do dbc nén
>0,4% (dam bao nudc tu chay).

- Cao do thiét l\(é san nén cao nh:é'lt 106.0m. Cao dg trung binh la: 78.00m.
Cao do thiet ké san nén cuc bd vi tri thap nhat: 50.0m.

3. Thoat nudc mat:

- Giai phap thoat nuge: Stir dung mang ludi thoat nude riéng cho thoat
nudce thai va nude mit. Xay dung dudng cdng thoat nude ngam trén cac tuyén
giao thong du kién nham dam bao thoat nude cho khu vue.

- Mang luéi cbng thoat nudc theo dang nhanh, chay doc theo cac 16 dat
quy hoach, thu gom nudc mat va tap trung chay vé cac cira xa. Thu gom nudc
mgt trén duong su dung hé ga tham nudc mua va hd ga thu két hop tham nudc
mua. Hé théng thoat nudc su dung muong xay co nap ddy bé tong cot thép.
Toan bd khu quy hoach c6 2 diém xa thoat ra hd Nui Cdc (trong d6 c¢6 01 diém
xa vao ho cong vién, sau do thoat ra ho Nui Céc). Hé thong thoat nudc dam bao
day di, dong b tir tuyén thoat nude dén giéng thu, giéng tham phai dam bao cac
yéu cau k¥ thuat.

4. Cap nudc:

- Ngudn nude: Str dung ngudn cép nude tir tram xir ly nude, nude duge
dan dén céc khu dan cu va cac khu chirc ning, cong trinh tiéu thu bang duong
6ng HDPE @225mm, @110mm.
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- Mang ludi tuyen ong chinh dugc to chue theo mang vong két hop ludi
cut theo nguyén tic cdp truc tiép tir cic tuyén dng phan phéi HDPE ©225mm,
@110mm va dich vu co du'cmg kinh D63; duong 6ng phan phéi lay nudc tir
mang ludi cap. Cac tuyén éng cép nudc phan ph01 duogc bd tri trén he duodng,
dam bao khoang cach ly an toan d6i voi cac cong trinh ngdm khac theo quy
chuén quy dinh.

- Cép nudc chira chay: Cac tru chira chay dugc dat trén duc'mg 6ng HDPE
0225mm va @110mm. Nude chira chay dugc lay tir cac hong clru hoa théng qua
céc tru ciru hoa. Dbi véi cac cong trinh cao tang, hé thong cép nudc chira chay
s& duoc thiét ké riéng cho timg cong trinh dam bao theo cac quy chudn, tiéu
chuan hién hanh vé phong chay chita chay. Khoang cach gitra cac hong ctru hoa
trén mang ludi theo quy chuén hién hanh, dam bao thuan l¢i cho cong tac phong
chay, chira chay.

5. Thoat nudec thai:

- Luu vuc thodt nude thai: Hé théng thoat nudce thai bao gom tat ca céc
thiét bj thu gom, mang luéi duong cong thu nudc thai, hudng thoat vé khu xir ly
nude thai. Sau khi xur ly nudc thai dat tiéu chuan moi truong sau do thai ra hé
thong cbng thoat nudc mua, thodt ra cac vi tri cira xa.

- Giai phéap thoat nudc thai: Nude thai sinh hoat bat budc phai qua bé tu
hoai trong timg cdng trinh rdi méi dugc thoét ra hé théng xir ly nudc thai chung
cua toan khu vuc quy hoach. Trong khu quy hoach b tri 02 tram xir ly nude
thai. Tuyen cong ¢ kich thude D300, D400 duge bb tri 2 bén he duodng cua hé
thdng tuyén duong giao thong chinh ctia khu quy hoach. Cac tuyen cong nay co
chirc ning thu gom va van chuyén nude thai vé tram xir ly ndm trong khu quy
hoach.

6. Cép dién:

- B6 tri 05 tram bién ap xdy mdi cho toan bd 6 déat cua khu quy hoach.
Céc toa nha, khu vuc co quan, chiéu sang dudng giao thong st dung dién tir
tram bién ép cong cdng.

- Chiéu sang cho hé théng duong giao thong ndi bo: Sir dung cot thép roi
can cao tir 8,0m + 10,0m va dén LED 150W. Mong cOt bé tong mac 150, khung
mong bulong M24mm. Mbi méng co tlep dia gdm 1 coc thép L63x63x6. H¢
thong tiép dia ndi gura cac cot vO1 nhau bang cap tiép dia dong tran M10.

- Cép dién cdp ngudn cho hé thong cot dén chiéu sang dung cap dong
ngdm va cap treo di ndi, bao gom Cip ngdm st dung cap
Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC, ludn trong 6ng HDPE di trong ranh cap chén truc
tiép trong dat.

- Céc yéu céu vé cép dién va chdng sét cho cong trinh: Hé thong cap dién
phai tudn thu theo quy hoach va quy dinh chuyen nganh. Khi du nbi cip dién
phai dugc su théa thuédn cua cac co quan quan ly chuyén nganh.

7. Thong tin lién lac:

- Xay dung mot téng dai tai trung tdm khu quy hoach dam bao yéu cau
phat trién hé théng théng tin lién lac cling nhu tao diéu kién mo rong céc loai
hinh dich vu nhu truyén hinh cép, internet bang thong rong.
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- Hé théng mang théng tin va cac dich vu cta khu quy hoach duoc déu
ndi v6i mang ludi théng tin chung cua toan tinh.

- Toan b hé thng cap thong tin lién lac cho cac khu vuc quy hoach dugc
bé tri trong cac hao k¥ thuét xdy dung doc theo hanh lang cac tuyén giao thong
chinh trong toan khu.

8. Quy hoach quan 1y réc thai, chat thai rén:

- Céac phuong thure thu gom réc thai, phan loai rac thai nhu sau:

+ Khu vuc ¢ong cong, truc duong khu vuc, duong nhanh, vuon hoa, khu
cdy xanh s€ dat cac thung rac nho ¢ nhimg vi tri thuan tién voi khoang cach
100m/1 thung.

+ Pbi vé6i céc dich vu du lich, hon hop, cac cong trinh cong cdng ngoai
viéc dit cac thung rac cong cong can bd tri cac nha vé sinh cong cong cho khéch
vang lai.

+ Péi véi khu vuc xay du'ng nha & thap tang; rac dugc g1a1 quyet theo cac
phuong thirc: Dt céc thung rac tai cac khu vuc dat trong, xe 0 t6 ¢ thé ra vao
ché di voi ban kinh phyc vu khong qua 100m dé thuan tién cho dan tu mang rac
ra d6. Xe ché rac cua BQL vé¢ sinh moi truorng do6 thi thu gom theo gio ¢o dinh.

- Réc cua céac cong trinh cong cong va cac co quan dugc thu gom van
chuyén di thong qua hop dong truc tiep voi BQL vé sinh moi truorng do thi.

- Trong khu quy hoach c6 du kién mot sb vi tri tap két rac thuan tién cho
Xe chuyen dung van chuyen rac dén bii rac cua huyen

Dleu 9. Quy dinh vé hinh thirc kién tric cong trinh, tuong rao va hang rao.

1. Dm voi cong trinh hon hop, dich vu du lich:

Doi v@i cong trinh hdn hop — cong trinh cao ting, dich vu du lich (trung
tam d6n tiép, bén thuyen nha hang, khu vuc dich vu du llch) Hinh thire kién
trac hién dai, su dung vat lle;u hién dai, than thién véi moi truorng, dudng nét
hinh khéi don glan phtl hop véi tinh chat va chire nang sir dung cong trinh, su
dung gam mau sang, tudng rao bao quanh khu déat xay dung phai dam bao tam
nhin giao thong va tam nhin cho cong trinh.

2. Bbi véi cong trinh nha ¢: Céc day nha xay dung pha1 dam bao chi glcn
xay dung; duy tri nét kién triic truyén théng, khuyén khich str dung mai déc, c6
cac khoang san trudc va san sau. Tao nhiing khoang trong l6m dé bb tri cac khu
cay xanh, san choi phuc vu cho tlrng cum nha; mau sic cong trinh: St dung cac
mau sac hai hoa véi thién nhién nhu: mau tring, mau vang nhat, mau xanh nhat;
khuyén khich sir dung vat liéu dia phuomg nhu maéi ngdi, cira gd; voi cac khu
nha theo phong cach hién dai sir dung ctra khung nhom kinh, mét tuong bp gach
dé. B cuc san vuon hai hoa voi su lién két hop ly glua san vuon bén trong cong
trinh va canh quan chung cta khu vyc; hang rao mém bang cay xanh cat xén ket
hop vOi cay bong mat phia trong; tuong rao bao quanh cong trinh khong duge
xdy déc cao qua 1,2m lam cén tr¢ tdm nhin.

Dleu 10. Quy dinh vé bién bdo, bién quan cdo, hinh thirc chiéu sang trén
tuyén phd, cdng trinh.

1. Bién bao: Tét ca céc blen bdo du'ong trong khu du lich nghi duong phai
son hodc dan mang phéan quang dé thay rd ca ban ngay va ban dém; c6t bién bao
phai lam chic chin bang ong thép cé duong kinh t6i thiéu la 8cm. Cot blen phai
dugc son tung doan trang, do xen k& va song song vO1 mat phang nim ngang
hodc son vach chéo 30 do so voi mit phang nam ngang. Bé rong mdi vét son la
25cm + 30 cm, phan mau tring va phan mau do bang nhau.
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2. Bién quang céo, chi din, ky hiéu: Phai dam bao khéng anh hudng t6i
an toan giao thong, khong gy kho khan cho céc hoat dong phong chdng chay,
khong lam anh huong cac cong trinh kién tric va canh quan dé thi.
3. Hinh thirc chiéu sang trén cac tuyén pho va cong trinh: Hé thng cot
dién cao thé, cot dién ha thé sir dung cac hé thong dién chiéu sang cong cong
thong minh, tiét kiém nang lugng, anh sang phai dat cac tiéu chuan chuyén

nganh phu hop vOi viée glao thong trén cac tuyen phd vao ban dém, ké ca khi
thoi tiét dep va khi thoi tiét mua, bio hay swong mu.

Piéu 11. Quy dinh vé té chirc cdy xanh, mét nudce, khoéng gian mo.

1. Pam bao tdm nhin cho céc tuyén dudng, khai thac canh quan mdt cach
toi da, tao tam nhin dep tu céc khu du lich nghi dudng va tao diém nhan kién
tric cho céc tuyén duong.

2. Két hop véi mat nudce, cac tuyén duodng dao, cdy canh, cay cat xén, mit
lat va cac kién triic nho phuc vu nhu cau nghi ngoi cta déan cu khu 6.

3. Céc loai cdy xanh st dung trong khu quy hoach phai tuan thu theo tiéu
chuan hién hanh cho tirng loai hinh chirc nang (7hé duc thé thao, khu o,...) vé
cay xanh cong cdng trong khu du lich nghi dudng (hinh dang, chung loai, tinh
chat), dam bao sy phoi hgp giira cac loai cay, hoa c¢ tinh hé thong tu nhién.

4. Luong nudc hd trong khu quy hoach phai dugc duy tri dam bao phong
chay chira chay khi c6 sy c6. Phan dién tich médt nudc cho cac hoat dong nghi
ngoi, thu gidn khong qua dugce 1/2 dién tich mat nudc.

5. Trong giai doan lép dyu an dau tu xdy dung phai bb tri chd dé xe 6 t6 va
céc diém b tri ha tang k¥ thudt (dién, tdp két xe rdc).

6. Cac cong trinh klen tric trong khu cay xanh hay céac san choi dugc xay
dung v6i quy mé nho 1 tang dén 2, mat dé xay dung trén toan 16 dat cdy xanh
t6i da 12 5%=10% véi tinh chat t6 diém cho canh quan méi trudng va phuc vu
cac tién ich xa hoi cho con nguoi.

7. CAm moi hoat dong x4m hai hodc lam bién dang canh quan, thay déi
dién mao tu nhién. Han ché téi da viéc san l:—flp va thay ddi cac dic diém dia hinh
tu nhién cua khu du lich nghi dudng nhu hé, song, sudi, kénh, doi.

_ Chuong I11
TO CHUC THU'C HIEN

'Diéu 12. Céc co quan c6 trach nhiém quan ly quy hoach xdy dung, dat dai
céc cap can cir quy hoach dugc duyét va quy dinh nay dé t6 chirc, huéng dan
thuc hién quan ly quy hoach va dau tu xdy dung theo ding d6 4n Quy hoach chi
tiét xay dung Khu du lich nghi dudng qudc té 5 sao H6 Nui Cde, xa Tan Thai,
huyén Dai Tu.

Piéu 13. Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan trong quy dinh nay, tuy
theo hinh thire va mirc d¢ vi pham sé€ bi xur ly vi pham hanh chinh hoéc truy ciru
trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phép luét.

.
SICW
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Piéu 14. Quy dinh quan ly theo ding db 4n Quy hoach chi tiét xay dung
Khu du lich nghi duéng qudc té 5 sao H6 Nti Cdc, xa Tan Thai, huyén Dai Tir
dugc ban hanh va luu trir tai cac co quan dudi day dé cac to chuc, co quan va
nhan dan biét, kiém tra, giam sat va thuc hién:

- UBND huyén Dai Tir;

- Phong Kinh té & Ha tang huyén Dai Tir;

- Phong Tai chinh - Ké hoach huyén Dai Tu;

- Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Dai Tir;
- UBND xa Tan Thai huyén Dai Tt;

- Cong ty ¢ phéan Flamingo Holding Group./.
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